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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
اصييفات يتعييين مراعيياة الالتييزام بتقييديم المسييتندات المحييددة والمطلوبيية فييي كراسيية الشييروط والمو

ييق أو عن طر /https://furas.momra.gov.saالكترونياً، وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 
 فيي ريرف-تطبيق الأجهزة الذكية "فرص" باستثناء أصل خطاب الضيمان البنكيي، فيقيدم الأصيل 

اتفيه من المسيتثمر أو مين يفو يه ويكتيب علييه أسيم المسيتثمر وعنوانيه وأرقيام  و -مختوم ومغلق
فيي  صيور  مين الضيمان البنكيي ورقم الفاكس، في الموعد المعلن عنه لفتح المظياريف ميع ارفيا 

 . الموقع الالكتروني المشار اليه
 

 المستند مسلسل
هللللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكييييل رسيييمي موثيييق بإذا قيييام بيييالتوقيع عليييى العطييياء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على

 لصلاحية للتوقيع العطاء لديه ا
 

 

4 
صورة سارية المفعيول مين السيجل التجياري بفيي حالية 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صييورة رخصيية الاسييتثمار الأجنبييي إذا كييان المسييتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشيييييغيلصيييييور شيييييهادات الخبيييييرة الخاصييييية 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
النقد العربيي خطاب  مان من بنك معتمد لدى مؤسسة 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
التجيياري المييراد إقامتييه وتشييغيله وإدارتييه ميين المسييتثمر   ييو المجمييع المشــروع:.

 غيله.التجاري القائم والمطلوب إدارته وتش أو المجمع بالموقع المحدد.
جميع وقعهيا، والتيي يقيام عليهيا الم و أرض تيـحدد الأمانية أو البلديية م :العقار

 تجاري. التجاري، أو مبنى قائم لمجمع

 ييو شييركة أو مؤسسيية مرخصيية تييزاول نشيياط إنشيياء وإدارة وتشييغيل  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 المزايدة.بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عر اً لدخول  مقدم العطاء: 
 و سو  كبير مغلق يتكون من مبنى كبير من أكثر من دور، ويحتوى  المجمع التجاري:

علييى عيييدد كبيييير ميين المحيييلات التجاريييية مختلفيية الأنشيييطة، وأمييياكن 
 الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

تأخيذ شيكل مزاييدة بهيدف  المسيتثمرين ي طريقة لإثيارة التنيافس بيين  :المنافسة
عنيييد تيييأجير  وتتبعهيييا الأمانييية/ البلدييييةى أعليييى سيييعر، الحصيييول علييي

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

المنافسيييييييييييييييييييييييييية 
 :الالكترونية

تقييييديم المسييييتثمرين عطيييياءاتهم فييييي المنافسيييية عيييين طريييييق الموقييييع 
أو عين طرييق تطبييق  /https://furas.momra.gov.saالالكتروني 

 الأجهزة الذكية "فرص"
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  نكما  و محدد في الإعلا آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما  و محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدد  الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدد  الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يومياً مين تياريخ إشيعار 
 لم الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن

يراجييع يرسييل لييه إشييعار نهييائي، ويعطييي 
 ً  .مهلة إ افية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ميين تيياريخ تسييليم العقييار بموجييب محضيير 
، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر

محضيير  وإذا لييم يييتم توقيييع المسييتثمر علييى
ر يييتم إشييعار  خطييياً وتحسييب تسييليم العقييا

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 

 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

 

 

 

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجـارية

 

   

 مقـــــدمة .1

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 44من  9الصفحة 

 

 

 ةقــــــدمم .1

 
 

ن فييي طييرا مزايييدة عاميية عيين طريييق المنافسيية الالكترونييية بييين المسييتثمري الجميي ترغييب بلدييية 

اسية ، وفيق التفاصييل المبينية فيي كرمحلات تجارييةلتأجير موقع مخصص لإقامة وإدارة وتشغيل 

ة بها حاطالشروط والمواصفات المرفقة ، والتي تو ح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإ

 , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذ  المزايدة .

 عييييرف علييييىوتهيييييب البلدييييية بالمسييييتثمرين القييييراءة المتأنييييية والدقيقيييية لمحتويييييات الكراسيييية للت

مييييا بتثمر ، الاشيييتراطات والمواصييييفات الفنييييية ، والجوانيييب القانونييييية للعقييييد ، والتزاميييات المسيييي

حقييييق وز بالفرصييية الاسيييتثمارية المتاحييية ، وييمكنيييه مييين تقيييديم عطييياء ميييدرو  يتييييح ليييه الفييي

 للأمانة / البلدية أ دافها

ن فيييي وترحيييب البلديييية بيييالرد عليييى أيييية استفسيييارات أو استيضييياحات مييين المسيييتثمرين اليييراغبي

 ية:دخول المزايدة ، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التال

 

 كتوبا:مبالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار . التوجه إلى الإدارة المذكورة أدنا  1

 قسم الإستثمارإدارة: 

 0/  00تليفون:  

 فاكس:   . على2
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــعقوصف ال .2
 

  هاوتشغيل تهاوإدار محلات تجارية إنشاء نوع النشاط
  .1 مكونات النشاط

2.  
 رفائع الجم  الجم : المدينة ارـع العقـــموق

 العام :الشارع
 : رقم العقار :  رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

   بطول  شمالاً :
   بطول  جنوباً :
 م  بطول  شرقاً :
 م  بطول م6 غرباً :

 أرض فضاء  نوع العقار
    مساحة الأرض
  مساحة المباني
  عدد الأدوار
  نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وإدارة  تشييغيلفييي مجييال  لشييركات والمؤسسييات ذات الخبييرةللأفييراد وايحييق  3/1/1
مييل الممنييوعين ميين التعا ييذ  المزايييدة. مييا عييدا  يالتقييدم فييالمجمعييات التجارييية 

 ويحيق للأمانية أون التعاميل، تنتهيى ميدة المنيع ميأو بحكيم قضيائى حتيى نظاميا 
ن فيي ، أو كيانوا ممين يتيأخرولديهم مسيتحقات متيأخرة لها الذين استبعاد البلدية

افقية بعد رفعها لوزير الشئون البلديية والقرويية والمو موعد ا عنسداد الأجرة 
 على استبعاد .

 . الأجنبي يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
فعليى  اللغة الرسيمية فيي المملكية العربيية السيعودية لما كانت اللغة العربية  ي 3/2/1

لمشيروع، مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقية بهيذا ا
ات  بما في ذلك العطاء، وجمييع مرفقاتيه، وبياناتيه، ويسيتثنى مين ذليك الكتالوجي

 ية.ت والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزالخاصة بالمعدا
رييق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عين ط 3/2/2

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي  يو المعيول 
 عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

 اءات:مكان تقديم العط 3/3
سعادة  ا باسمالعطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من البلدية والمختومة بختمهتقُدم 

على  الحصولووبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة الاستثمار في البلدية،  الجم رئيس بلدية 
وان العن إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على

 : التالي
 بلدية محافظة عفيف 

 مركز الجم 
 ص. ب  الرمز البريدي 

 تقديم العطاءات: موعد 3/4
ء أن تقدم العطاءات في موعد أقصا  بحسب المحدد في الإعلان( ولن يقبيل أي عطيايجب 

 .يرد بعد   ذا الموعد ، أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلا 

 المظاريف:موعد فتح  3/5
 .(بحسب المحدد في الإعلان الموعد المحدد لفتح المظاريف  و

 

 

 :تقديم العطاء 3/6
ات تقدم العطاءات عن طرييق المنافسية الالكترونيية، وييتم ارفيا  كافية المسيتند 3/6/1

 ً  .المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا
أو  استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقية اللازمية، وذليك طباعية المستثمرعلى  3/6/2

شييروط التييام بمييا تقضييى بييه البنييود الييواردة بكراسيية الكتابيية بالمييداد، والالتييزام 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسيه، أو  المسيتثمريجب ترقيم صفحات العطياء ومرفقاتيه والتوقييع عليهيا مين  3/6/3
وإذا قدم العطياء مين شيخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مصيحوبا  أو ،مين الغرفية التجاريية امفوض يجب إرفا  أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.
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قيدم يفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب فنيية،  3/6/4
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ريرف مختيوم 

نيه بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المسيتثمر وعنوا
ورة ع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة، مع  روأرقام  واتفه ورقم الفاكس م

ى قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال اليوطني علي
أو  inv@momra.gov.saأو عن طريق البرييد الالكترونيي  199099الرقم 

 ً  .تقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا

 الأسعار: كتابة 3/7
 داد عطائه أن يراعى ما يلى :عند إع المستثمريجب على 

أن يقييدم السييعر بالعطيياء وفقيياً لمتطلبييات كراسيية الشييروط والمواصييفات، ولا  3/7/1
نيد يجوز له إجيراء أى تعيديل، أو إبيداء أى تحفيي عليهيا، أو القييام بشيطب أى ب

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالتابة بحروفاً( العطاء أرقاماً وك يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشيط، أو المحيو، أو الطميس، وأى تصيحيح أو تعيديل فيى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عييرض السييعر يجييب أن تعيياد كتابتييه ميين جديييد بييالحروف والأرقييام، والتوقيييع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8
 /مانيةللأظياريف، ويوماً من التياريخ المحيدد لفيتح الميوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء ب

نافيذ  طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقيى العطياء يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9
ل يجب أن يقُدم مع العطاء  مان يعادل قيمة إيجار سنة واحدة، ويقيدم فيى شيك 3/9/1

من بنك معتمد لدى مؤسسة النقيد العربيى السيعودى، وأن يكيون  خطاب  مان
 غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجيب اليدفع عنيد أول طليب مين

كيون كميا يجيب أن ين الحاجة إلى إنذار أو حكيم قضيائي، البلدية، دو الأمانة أو
يم خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تياريخ آخير موعيد لتقيد

 .العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
 بهأو تكون قيمة الضمان  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

بغييير اسييم  الضييمان مقييدما يكييون خطييابأقييل ميين قيميية إيجييار سيينة واحييدة، أو 
 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
،ويرد لأصييحاب المزايييدةفييور البييت فييي  مقبولييةضييمان لأصييحاب العطيياءات غييير اليييرد ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 3/11
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفا  المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكر :

ومختومياً نموذج العطاء والتوقييع علييه مين المسيتثمر، أو ممين يفو يه ليذلك،  3/11/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

، أو وكاليية شييرعية، وذلييك إذا قييام الغرفيية التجاريييةتوكيييل رسييمي موثقييا ميين  3/11/2
 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كييان المسييتثمر شييركة يجييب إرفييا  مييا يثبييت أن المسييئول عيين الشييركة أو 
لديييه الصييلاحية للتوقيييع نيابيية عيين  وكيلهييا الييذى وقييع علييى العطيياء ومرفقاتييه

 الشركة.
 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
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خطيياب  ييمان ميين بنييك معتمييد لييدى مؤسسيية النقييد العربييي السييعودي بوطبقييا  3/11/5
 أعلا (. 3/9للشروط الواردة في البند 

لديية المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانية/ البكراسة الشروط ومواصفات  3/11/6
سيتثمر الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيداً لالتيزام الم

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفا  صورة إيصال الدفع الذى تيم شيراء كراسية 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 

 سرية المعلومات : 3/12

والمسييتندات المقدميية ميين المسييتثمرين عيين طريييق المنافسيية  جميييع المعلومييات  1/12/3

 الالكترونية تتمتيع بكاميل السيرية، ولا يمكين لاي طيرف او جهية الاطيلاع عليهيا سيوى فيي

 يوم وموعد فتح المظاريف، وذلك من قبل المخول لهم نظاماً في الأمانة / البلدية.
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ،ودقيقيةوافيية  اليواردة دراسية الشيروط والمواصيفات بنود كراسية دراسة المستثمرعلى 
داد العييرض وفقييا لمييا تقضييي بييه  ييذ  الشييروط والمواصييفات، وعييدم الالتييزام بييذلك وإعيي

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2
 المسييتثمربنييد ميين بنييود المزايييدة، يجييب علييى  أيحاليية غمييوض أو عييدم و ييوا  يفيي

عطائيه، صيول عليى الإيضياا اليلازم قبيل تقديميه لالبلدية خطيياً للحالأمانة/الاستفسار من 
قوم تسيوالمحيدد لتقيديم العطياءات،  النهيائيمين التياريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

بييييالرد عليييى الاستفسييييارات كتابيييية لكيييل ميييين اشيييترى كراسيييية الشييييروط  الأمانة/البلديييية
ول ، ولن يعيفأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظار خمسةفي موعد أقصا   والمواصفات

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3
وفيق  هالية،للجبمعاينة العقار معاينة تامية نافيية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به و اعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
حقياً قدميه بعطائيه، بحييث لا يحيق ليه لاقد استوفى  يذا الشيرط بمجيرد ت المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

 بعيييد أخييذ موافقيية صييياحب للبلديييية إلغيياء المزايييدة قبيييل فييتح المظيياريف للأمانيية/يجييوز 
يل ويحيق لهيا الإ يافة أو الحيذف أو التعييد إذا اقتضيت المصيلحة العامية ذلييك. الصيلاحية
بند من بنود كراسة الشيروط والمواصيفات بموجيب خطياب أو إخطيار إليى  يلمضمون أ

قاميت بشيراء كراسية الشيروط والمواصيفات، وذليك  يجميع الشيركات أو المؤسسيات التي
 ت أوقبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إ افة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشيركا
 ن.المؤسسات به جزء لا يتجزأ من  ذ  الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسي

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
ى للبلدييية تأجيييل تيياريخ وموعييد فييتح المظيياريف إذا مييا دعييت الضييرورة إليي للأمانيية/يحييق 

 تابة.كالعطاءات بالتأجيل  مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطا  قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
ء مين دعياإ أيلن يلتفت إليى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعيد المحيدد ، ويجيب أن  يلمظياريف فيأو مندوبه حضور جلسة فيتح ا للمستثمريحق 

سييعودي  يكييون منييدوب الشييركة أو المؤسسيية المفييوض لحضييور جلسيية فييتح المظيياريف
مصيدقا مين مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من ميدير الشيركة أو المؤسسية  الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعييد أن تسييتكمل لجنيية فييتح المظيياريف إجراءاتهييا تقييدم العييروض إلييى لجنيية  6/1/1
 بما ترا .وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، ستثمار لدراستها الا

يييتم إخطييار ميين رسييت عليييه المزايييدة خييلال أسييبوع علييى الأكثيير ميين تيياريخ  6/1/2
خطيار الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإ

لاسييتكمال الإجييراءات، وإذا لييم يراجييع خييلال  ييذ  المييدة، يرسييل لييه إخطييار 
ائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عين مراجعية نه

رة لبلدييية بعييد المييدة الإ ييافية يييتم إلغيياء حقييه فييي التييأجير ومصيياداالأمانة/
 الضمان.

على  ترسية المزايدةبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3
، رسيت علييه المزاييدةصاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطياء الأول، اليذي 

 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
لك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذ 6/2/1

ل دون يحو بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى الأمانة/البلدية
هر شعن  د وتاريخ الاستلامذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العق

 واحد.
دية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البل 6/2/2

 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه،بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

...  ـ  ياتف ـ صيرف صيحي ـ مييا  ـ بكهربياء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
بييذلك، علييى مسييئوليته الخاصيية، ويتحمييل كافيية التكيياليف والرسييوم المرتبطيية  وغير ييا(

ات ذات الجهيبالبلديية وميع بالأمانة/ذلك ميع الإدارة المعنيية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 
 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2
مختلفية لمراحيل الللبلدية برنامجياً زمنيياً للتنفييذ، متضيمناً اللأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

  والتشغيل.للإنشاء 

 ص من البلدية والجهات ذات العلاقة :الحصول على الموافقات والتراخي 7/3
وافقيات قبل الحصيول عليى المالتجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4
ابقة وسي رةإلى مقاول لديه خبي إنشاء المجمع التجاريمهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 

رة شيهادات الخبي أن يقيدم المسيتثمر  يجيب عليى ، كميا الأنشيطةي تنفيذ مثل  يذ  ف أعمال
لتيي ن تأديتيه للأعميال االسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبيت حسي

 .التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
ميد مكتب  ندسيي استشياري معتالتنفيذ إلى  يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقية مخططيات ومواصيفات المشيروع قبيل مباشيرة التنفييذ وو يع

هييا لبلدييية بييأي خطييأ يكييون موجييودا بالأمانة/االملاحظييات الفنييية عليهييا وإبييلاغ 
 خطأ.والمقترحات الخاصة بمعالجة ال

  المتابعييية اليوميييية المسيييتمرة لتنفييييذ الأعميييال طبقيييا لمواصيييفات العقيييد وأصيييول
 الصناعة.

 ميام توجيه المقاول وإعطياه  المشيورة الفنيية عنيد الليزوم ، والتيي تسياعد عليى إت
 العمل على الوجه الأكمل.

  التيييدقيق والاعتمييياد للمخططيييات وعينيييات الميييواد التيييي يقيييدمها المقييياول وتقيييديم
 أنها.التوصيات بش

 حلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة ل 
  إجيراء التغييييرات والتعيديلات غييير الجو ريية فييي المشيروع ، والتييي مين شييأنها

ب المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشيروع المختلفية، بشيرط ألا تتسيب تلافي
قية أخيذ مواف عليى المقياول، وأن ييتم في أيية زييادة فيي تكلفية المشيروع أو تيوفير

م نقيص فيي التكياليف ييت البلدية عليها مسيبقا، وعنيد حيدوي زييادة  يرورية ، أو
 على المقاول. وخصم الوفر ، أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
لتأكيد مراحليه لالإشيراف عليى التنفييذ بجمييع  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

كراسية من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقياً للاشيتراطات والمواصيفات اليواردة ب
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات
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لتغيييير فيمييا يتعلييق بييأوامر ا البلدييية/يلتييزم المسييتثمر بتلبييية متطلبييات الأمانة 7/6/2
 .ةمعتمدوالمخططات ال والإصلاا لما تم تنفيذ  مخالفاً للشروط والمواصفات

 إلاتصياميم الفيي  لا يجوز للمسيتثمر إجيراء أيية إ يافات أو تعيديلات جدييدة  7/6/3
ن يقيدم ألبلدية، وفيى حالية الموافقية يتعيين عليى المسيتثمر الأمانة/ابعد موافقة 

للبلدييية مخططييات كامليية ميين المواصييفات الفنييية ميين أجييل الحصييول  للأمانيية/
 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يية، ليقيوم المستثمر بعد الانتهاء من أعميال الإنشياء بإشيعار الأمانة/البلديلتزم  7/6/4
اً مهنييد  الأمانة/البلدييية بالمعاينيية، وعمييل محضيير يبييين أن التنفيييذ تييم طبقيي

والمخططييات  للمواصيفات والشيروط اليواردة بكراسيية الشيروط والمواصيفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7
ل تنفيييذ جميييع الأعمييال وقبييل السييماا بالتشييغيل يقييدم كييل ميين المقيياو بعييد الانتهيياء ميين

والاستشيياري المشييرف علييى التنفييييذ تقريييرا إلييى الأمانيية بخطييياب رسييمي عيين طرييييق 
المسييتثمر،  يو يييحان فييييه مسيييئوليتهما عيين تنفييييذ المجميييع/المركز التجييياري ومطابقتيييه 

  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
أى ستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فيى إعيلان المزاييدة، ولا يجوز للم

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
عيييد بللغييير إلا  التنيييازل عيين العقيييدتيييأجير العقييار أو جيييزء منييه ، ولا  للمسييتثمرلا يحييق 

بنياء  و اليرفضوالتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،افقة خطية من والحصول على مو
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقدير ا للموقف

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
سيداد فيي تسدد أجرة السنة الأولى عند توقييع العقيد، وفيي حالية عيدم  التيزام المسيتثمر بال

 إيجييار المييذكور يييتم مصييادرة الضييمان البنكييي المقييدم ميين المسييتثمر، أمـــــــــييـاالموعييد 
مين  فيي بدايية كيل سينة إيجاريية، وبحيد أقصيى عشيرة أييام االسنوات التاليية، فييتم سيداد 

 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11
 : ييلتزم المستثمر بما يل

ي للازمة لمنع وقوع أ رار أو حيواداتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات ا 7/11/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شيغل الطير ، أو إعاقية الحركية المروريية، وتيوفير متطلبيات الحمايية  7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأ رار. يوالسلامة الت

 .لتنفيذا عمالأأثناء القيام ب السلامة،و وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عين كافية حيوادي الوفياة، وإصيابا 7/11/4

أو  العمل، التى قيد تلحيق بيأى مين العميال والميورفين أثنياء قييامهم بالعميل،
نيياء تلحييق بالمييارة أو المركبييات، نتيجيية عييدم التزامييه باحتياطييات السييلامة أث

 كافية التعويضييات والمطالبييات، أو أى تكيياليف تأديية العمييل، ويتحمييل وحييد 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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لمسيتثمر البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي  يذ  الحالية ييتم تعيويض ا/يحق للأمانة 
 يخ إلغيياءييية المتبقيية ميين تيارربيالموقع ، وإعييادة القيمية الإيجا عين قيميية المنشيلت المقاميية

 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
مسييتثمر لبإشيعار االبلديية  الأمانيية / بثلاثية أشيهر تقيومانتهياء ميدة العقييد  قبيل 7/13/1

وفييي حاليية عييدم  ،هيييزاتومييا عليييه ميين تج لموقييعاتسييليم حضييور  لبموعييد 
 حضور  يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

لعقيد اتؤول ملكية المنشلت والتجهيزات المقامة على العقيار بعيد انتهياء ميدة  7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14
 تعلقية بهيذ  المزاييدة  يييالعطيياء الم والمخططيات ووثيائقجمييع المسيتندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة
 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 7/14/2
ا البلديية بيالتعويض عميالأمانية/ ليس لمقيدم العطياء الحيق فيي الرجيوع إليى  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
نفيذيية ف بالعقارات البلديية وتعليماتهيا الت ذ  المزايدة للائحة التصرتخضع  7/14/4

 . ـ29/6/1441في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 العقد:مدة  8/1
  .ية( بسنة( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/ البلد عقد ب مدة ال 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
، ( بخمسية وعشيرون شيهراً( مين ميدة العقيد للتجهييز والإنشياء%10يمنح المستثمر فتيرة ب

نفيييذ دم قيييام المسييتثمر بالبيدء فييي توتكيون  ييذ  الفتيرة غييير مدفوعيية الأجيرة، وفييي حاليية عي
 .المشروع خلال الفترة الزمنية المسموا بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد

 أنشطة المجمع التجاري: 8/3
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1

 المحلات التجارية 
  .مراكز الترفيه 
  .صالات ريا ية 

  .ملاعب أطفال 
  .مطاعم الوجبات الخفيفة 

القبيييو لأغيييراض الأنشيييطة التجاريييية أو الترفيهيييية أو  باسيييتخدام دورح لا يسيييم 8/3/2
 يستخدم مواقف سيارات فقط. وإنما بمستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/3

 مساحة المحلات التجارية: 8/4
ة مسيتثمر أن ييوفر مسياحات مختلفية للمحيلات التجاريية تلبيي مختليف الأنشيطيجب على ال
ا كيل عليى أن يراعيي فيهيا الاشيتراطات الصيحية والفنيية التيي يتطلبهي التجارية،والخدمات 

 نشاط.

 مواقف السيارات : 8/5
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
بواقييع موقييف سيييارة لكييل  التجيياري  المجمييعتييوفير مواقييف سيييارات لمرتييادي  8/5/2

 .بالمجمع لية المخصصة للاستعمال التجاريمن المساحة الإجما 2م50
لا يسيييمح باسيييتغلال الشيييوارع الجانبيييية والخلفيييية كمواقيييف لسييييارات مرتيييادي  8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحييد  ،% ميين المواقييف العاميية5تخصيييص مواقييف لسيييارات المعيياقين بواقييع  8/5/4

اقييف مييع تمييييز مو ،علييى أن تكييون قريبيية ميين مييداخل السييو  ،أدنييى مييوقفين
وألا تقييل المسياحة المخصصيية لسييارة المعييا   ،المعياقين بالشيعار الخيياص بهيم

طبقيا للأبعيياد المو يحة بالاشيتراطات الخاصية بالخييدمات  امربعي امتير25عين 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 تعيييق لييى المواقييف بحيييث لاة حركيية دخييول وخييروج السيييارات ميين وإسييهول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

 في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف الميدخل وسيقف القبيو 8/5/6
 متر. 2.5عن 

عنيد تصييميم وتنفييذ مواقييف السيييارات تكيون وفقييا للاشيتراطات الفنييية لمواقييف  8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 يانة:والصاشتراطات التشغيل  8/6
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجيال النظافية  8/6/1

والصييييييييانة للقييييييييام بأعميييييييال الصييييييييانة الدوريييييييية للأجهيييييييزة، والمعيييييييدات، 
السييلالم المتحركيية، و، الموجييودة بييالمركز مثييل : المصيياعد، الخوالماكينييات...
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زانييات وأجهييزة إطفيياء ومكافحيية الحريييق، وخ ، وماكينييات ومييراوا التكييييف
 .الخالميا  ودورات الميا ...

هر( ا دورييا بكيل ثلاثية أشييقيدم للأمانية /للبلديية تقريير يجب على المسيتثمر أن 8/6/2
 من مكتب  ندسي معتميد مين  الأمانة/البلديية عين أعميال الصييانة التيي تميت ،

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
لى عدد من الأفراد المدربين بكفاءة ع مينيجب على المستثمر أن يعمل على تأ 8/6/3

مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اسيتخدام أجهيزة ومعيدات إطفياء 
الحرييييق وإخيييلاء الأفيييراد مييين المبنيييى فيييي حيييالات الطيييوارئ، والقييييام بعميييل 

 الإسعافات الأولية، وحفي الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عييدد ميين الأفييراد يمثلييون إدارة المجمييع  ينعلييى المسييتثمر أن يعمييل علييى تييأم 8/6/4

 طوال فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  8/7
 يحب تركيب بوابات دخول  يدروليكية. 8/7/1
يجييب تركيييب بوابييات خييروج مييزودة بأمشيياط تفجييير الإطييارات حتييى لا يييتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.
يجيييب أن تكيييون مواقيييف السييييارات ميييزودة بالحراسييية والإنيييارة وكييياميرات  8/7/3

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 يجب أن يكون  ناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون  ناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 ة الداخلية والخارجية كافية.يجب أن تكون الإنار 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كييان بييالمجمع التجيياري مركييز ترفيهييي وملاعييب للأطفييال فيجييب مراعيياة  8/7/9

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافر ا في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8
طبقيييا ة مجهيييزة بجمييييع الأدوات اللازمييية بعليييى المسيييتثمر تيييأمين غرفييية إسيييعافات أوليييي

ارة للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة مين الإدارة العامية لصيحة البيئية بيوز
ي الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأوليية في

 الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8/9
ميين  طات الفنييية للوحييات الدعائييية والإعلانييية الصييادرةيلتييزم المسييتثمر بتطبيييق الاشييترا

م لتيى تقياوا وزارة البلية والشئون القروية فيميا يتعليق باللوحيات الدعائيية للمجميع التجياري
 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  ، و أمامه

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10
لمجميع مروريية الناتجية عين إقامية اراسية للتيأثيرات الد جراءيجب على المسيتثمر القييام بيإ

 البلدية. /وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة التجاري 
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
ه، يجب على المسيتثمر مراعياة جمييع الاشيتراطات اليواردة بكيود البنياء السيعودي وملاحقي

اصيييل وكيذلك جميييع الاشيتراطات الييواردة بيدليل اشييتراطات البنياء، فيمييا يتعليق بجميييع التف
 بهذا المشروع. المتعلقة

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
ي، التجييار منطقية التيي يقييع فيهيا موقيع المجميعيجيب مراعياة الاشيتراطات التنظيمييية فيي ال

 و ي:
 ................................. الارتفاع المسموا به    .1
 ..........................................    نسب البناء .2
ثية اورين ثلاشوارع المحيطة  ........................ وعلى المجعلى الارتدادات البناء  .3

 أمتار كحد أدنى.

 المعمارية:الاشتراطات  9/3
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:

1.  ً  أن يكييون التصييميم المعميياري للمركييز أو المجمييع التجيياري متميييزاً ويشييكل نموذجييا
 كس التطور والطابع العمراني للمنطقة.ومعلماً معمارياً وحضارياً يع

 أن يحقييق التصييميم المعميياري للمشييروع الاحتياجييات الوريفييية والجمالييية لمسييتخدمي .2
 المشروع.

 أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قيدر مين المرونية التصيميمية مين خيلال .3
لعييرض إمكانيية الييدمج أو تعييديل الاسييتعمالات للفراغيات والأنشييطة لمواجهيية حركيية ا

 والطلب.
أن يراعييى التصييميم المعميياري إ ييفاء أكبيير قييدر ميين التكيييف مييع الظييروف المناخييية  .4

 اري.السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعرو ة وللمترددين على المجمع التج
انة أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر مين التكاميل بيين التصيميم والتشيغيل والصيي .5

 للمشروع بعد تشغيله.
صيص أماكن للصلاة فيي المجمعيات التجاريية تتناسيب ميع حجمهيا يخصيص قسيم تخ .6

 منفصل منها للنساء مع توفير أماكن و وء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
مييداخل ومخييارج المجمعييات التجارييية علييى الشييوارع الرئيسييية فقييط عييدا بمخييارج  .7

 الطوارئ(.
 يستخدمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي  .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

قيية الاشييتراطات الخاصيية بالخييدمات البلدييية المتعلبالتصييميم المعميياري  الالتييزام فييي .10
ات فيمييا يتعلييق بييالتجهيز ،بالمعيياقين الصييادرة عيين وزارة الشييئون البلدييية والقروييية

د مثيل المصياع، شاة الخارجية والداخلية كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات الم
 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

ل للرجيال والنسياء بمعيد المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات الميا  داخل   .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد ب2( وبحد أدنى ب2م500دورة ميا  لكل ب

خيرجين فيي كيل دور بحييث لا توفير عدد مناسب مين مخيارج الطيوارئ بحيد أدنيى م .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي

يييية اختييييار ميييواد بنييياء مناسيييبة وملائمييية لمنيييا  المنطقييية والا تميييام بيييالنواحي الجمال .13
 للواجهات والموقع العام.

أن تكيييون الميييواد المسيييتخدمة فيييي إنهييياء الأر ييييات بيييالمحلات والمميييرات مانعييية  .14
 والأعمدة غير حادة. للانزلا ، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 لتجـاريةالمجمعات ا

 44من  33الصفحة 

 

 

هية لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكيون لهيا واج غرفة مناسبةتوفير  .15
علييى الشييارع وتكييون فتحييات التهوييية ومييداخل الغرفيية علييى الشييارع ولا يسييمح بهييا 

  من الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4
لموقع ، من قبل جهة متخصصة يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من ا .1

 فيي  ييذا المجييال، وأخييذ نتيائج  ييذ  الاختبييارات وتوصيييات الجهية التييي قامييت بهييا فييي
 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكييون البنيياء ميين عناصيير إنشييائية مقاوميية للحريييق مثييل الخرسييانة المسييلحة مييع  .2
 ية.إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاص

 يمنع استخدام مادة الاسبستو  أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
مثيل  يراعى في التصميمات الإنشيائية أن تأخيذ فيي الاعتبيار تيأثير الكيواري الطبيعيية .4

 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغير ا.
 تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يرا  المهنيد  المصيمم مين ملاحظيات  امية .5

وطييير  الخليييط واليييدك  ، الخلطيييات الخرسيييانية العاديييية والمسيييلحة  تونييياتشيييمل مك
وطريقيية توزيييع وربييط حديييد التسييليح فييي العناصيير  ، ومييدة بقيياء الشييدات ،والترطيييب

 الإنشائية المختلفة...الخ.
متكامليية للمشييروع مييع المخططييات والتفاصيييل والملاحظييات  ةتقييديم مييذكرة إنشييائي .6

 الإنشائية.
ات شييائي ميين المبيياني الحديدييية يقييدم نسييخة كامليية ميين الكتالوجييعنييد اسييتخدام نظييام إن .7

ات والمخططات المعتميدة مين الشيركة المصينعة لهيذا النظيام وكيذا التفاصييل والتعليمي
 اللازمة لحمايتها من التلكل وأخطار الحريق.

تربية أو عزل الخرسانات المعر ة للميا  العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بال .8
ها ت الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية ليدورات المييا  والمطيابخ وميا شيابهخرسانا

 بعازل مائي مناسب.
دفونية لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاا في جميع الخرسانات الم .9

د مين أن بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربية، والتأكي
م للكبريتيييات مناسيييب، أو اسيييتخدام أسيييمنت بورتلانيييدى عيييادى ميييع الأسيييمنت المقييياو

 إ افات.
شيائية في حالة إدخال أيية تعيديلات مسيتقبلاً عليى المشيروع فإنيه يليزم تقيديم دراسية إن .10

 ، يقييوم بإعييداد ا واعتماد يييا مكتييب  ندسييي استشييياري، ومعمارييية لهييذ  التعيييديلات 
 لإنشييائية، علييى أن تعتمييد ميينوتسييرى علييى  ييذ  التعييديلات كافيية بنييود الاشييتراطات ا

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب اسيتخدام ميواد جييدة للعيزل الحيراري لمبياني المشيروع واتبياع إرشيادات كتييب  .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
فييي حاليية وجييود أنشييطة يصييدر عنهييا أصييوات عالييية بالمشييروع مثييل صييالات لعييب  .12

 بنى.اللازمة لعزل مثل  ذ  الأصوات عن باقي الم تفال، فيجب اتخاذ الاحتياطاالأط

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
و فوليت أ 220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أسا  أن جهد التغذيية  .1

فوليييت بحسيييب جهيييد شيييركة الكهربييياء المحليييية( ثلاثيييي الأطيييوار، أربعييية  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 

ية جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية تكييون مطابقيية للمواصييفات القياسييية السييعود .2
لصيادرة ونظام التمديدات الكهربائية الصيادر عين وزارة المييا  والكهربياء والتعياميم ا
 عن  ذ  الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

ارة مبنى مين الخيارج  ولوحيات الإعلانيات وإنيفصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة ال .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
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فصل دوائير الإنيارة عين دوائير القيوى وعميل لوحيات توزييع مسيتقلة لكيل منهيا، كميا  .4
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

اييية  ييد التسييرب تكييون القواطييع الكهربائييية لمخييارج القييوى ميين النييوع المييزود بحم .5
 .Earth leakage circuit breakerالأر ي للتيار 

 جميييع المييواد والتركيبييات الكهربائييية الخارجييية يجييب أن تكييون ميين النييوع المقيياوم .6
 لعوامل الطقس والمحمية  د تسرب الرطوبة والغبار وميا  الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 .وحدات إنارة طوارئ .أ
 علامات مضيئة تو ح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجياوز الحميل الكهربيائي للمبنيى .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية وميداخل الغرفية جهية الشيارع  400عن 
 هرباء المحلية(.بيتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الك

زم فيي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها ميع الحيد الأدنيى اليلا .8
حييالات الطييوارئ ويمكيين أن يكييون المصييدر الاحتييياطي واحييداً أو أكثيير ميين مصييادر 

 الآتية:الطاقة 
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

 .جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف بطاريات مع .ب
جية تطبيق نظام التأريض على جميع منشلت المشروع تجنباً للحوادي والمخياطر النات .9

شيمل يليى أن عن سوء استخدام التييار الكهربيائي أو الأجهيزة الكهربائيية المختلفية.. ع
 نظام التأريض ما يلي :

 المباني. تأريض حديد تسليح أساسات .أ
لمييا  احاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير الغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
ائير تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكيابلات الداخليية ودو .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
ية انعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصيفات القياسيية السيعودتزويد المشروع بم .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعييى حسيين اختيييار مو ييع لوحيية التوزيييع الرئيسييية بحيييث يسييهل توزيييع التيييار  .11

 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
ة تصل بثلاثة مصيادر للطاقيإ اءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن ت .12

 بشحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6
لفنيية ايتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصيول  .1

وبواسطة شركات متخصصة في  ذا المجال وتحت إشراف مكتب  ندسي استشياري 
 معتمد.

يهيا والسلالم المتحركية حسيب الأصيول الفنيية المتعيارف عل يتم تنفيذ أعمال المصاعد .2
 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

ربيائي الكه تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3
 ويشترط فيه ما يلي :

 ةد المشييروع بالتيييار الكهربييائي للإنييارأن يكييون ذو سييعة مناسييبة وكافييية لإمييدا .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات الميا  وشبكة كشف 

ث أخذ احتياطات السلامة اللازمية عنيد اختييار موقيع الموليد وخيزان الوقيود بحيي .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7
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صيفات تخدمة في جميع التمديدات الداخليية والخارجيية مطابقية للمواتكون المواد المس .1
 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

اجيب تكون خزانات الميا  الأر ية والعلوية طبقيا "للاشيتراطات الصيحية والفنيية الو .2
 لفنية.توافر ا في خزانات ميا  الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون ا

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8
اسيييتخدام ميييواد إنشييياء وتشيييطيبات غيييير قابلييية للاشيييتعال ومراعييياة أن يكيييون الأثييياي  .1

ام من ميواد ذات قابليية اشيتعال منخفضية ومناسيبة لنوعيية الاسيتخد ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات الميا .

اسيبة وتيؤدى إليى منياطق آمنية حسيب يجب توفير مخارج للطيوارئ عليى مسيافات من .2
 تعليمات الدفاع المدني.

ء وكذلك نظام إطفا ،تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3
مييع  ييرورة تييوفير أجهييزة إطفيياء حريييق  ،للحريييق عيين طريييق الييرئ التلقييائي للميييا 

 ني.يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المد
يراعييى عنييد تصييميم وتركيييب كافيية التجهيييزات والخييدمات الكهربائييية والميكانيكييية  .4

وغير ييا ميين التجهيييزات أن يييتم ذلييك بطريقيية تقلييل ميين احتمييالات حييدوي الحريييق 
 وانتشار  من منطقة لأخرى.

تباعه مين في أماكن وا حة من المبنى ليتم ا و ع مخطط للإخلاء بمخطط  روب( .5
 حالة الحريق. قبل مرتادي المبنى في

ي يجييب أخييذ موافقيية إدارة الييدفاع المييدني بالمنطقيية فيمييا يتعلييق بمتطلبييات السييلامة التيي .6
 تأمينها في المشروع.

اع يجييب الالتييزام باشييتراطات السييلامة والوقاييية الصييادرة ميين المديرييية العاميية للييدف .7
 (.3ملحق رقم بـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 
 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 رغبتكم تأجير المتضمن   ـ  14      /    /         صحف بتاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بال
 .ع تجاريمجمة وتشغيل وإدارإقامة  ستثمار  فيلا                               موقع في مدينة 

 لعناوحيث تم شراهنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط
فية تامة نا عاينةمعلى الطبيعة  ة بهذ  المنافسة، كما تم معاينة العقارشتراطات الخاصعلي كافة الا

  للجهالة.
                         نتقدم لسعادتكم بعر نا لاستئجار العقار المو ح أعلا  بأجرة سنوية قدر ا ب

واصفات بعد روط والمريال  وتجدون برفقه كراسة الش (                                          ( ب
طلوبة الم توقيع جميع صفحاتها من قبلنا و مان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات

  في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 ........................................................................................العنوان: ..........................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2 
  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 10/3
   

 ارـــــــر تسليم عقمحض

 الرقم:
  ـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فيييي ييييوم  عالييييةة بياناتيييه أقييير بيييأنني قيييد اسيييتلمت بموجيييب  يييذا المحضييير العقيييار الميييذكور

امية وتشييغيل وإدارة لاسييتخدامه فيي إق ، يـ 14    /        /    بتياريخ    ........................
الإيجييييييييييار المبييييييييييرم مييييييييييع بلدييييييييييية/ أمانيييييييييية مجمييييييييييع تجيييييييييياري بموجييييييييييب عقييييييييييد 

يية اينيه تامية نافعاينتيه معقميت بم................................................................ وقد 
 الة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.للجه
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  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
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وجه  بمو وع المزايدة وعلىاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة  .2
 خاص:

 40152 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم .أ
 . ـ29/6/1441في 

شئون رة الالاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزا .ب
 البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.ة تام للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3
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 دـــنموذج العق 10/5
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

ل ك نيتم الاتفا  ب................./......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 من :

اسم  .1
ويمثل.....................................ومقر االبلدية............................................الأمانة/

التوقيع على  ذا   ا في
...... ............................................................................بصفته...........العقد

 طرف أول
  العنوان

.................................................................................................................
.......................... 

.......................................فاكس............................................................ اتف
................................. 

الرمز . ..................................المدينة.............................................ص.ب
 ...............................البريدي
البريد 
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...................... 

اسم  .2
......................................المستثمر................................................................

............ ...... 
شركة / 
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..................... 

 ......صادر...................................سجل تجارى رقم
 ....../..../......بتاريخ...........من.........................

في التوقيع على  ذا  ويمثلها
 ......................................بصفته........................العقد................

 يطرف ثان....................بالتفويض رقم...................................وينوب عنه في التوقيع
 العنوان

.................................................................................................................
......................... 

...............................................فاكس.................................................... اتف
.............. 

 زالرم. .................................المدينة.....................................ص.ب
 .........................البريدي
البريد 

...................................................................................................الإليكتروني
..................... 



 المملكة العربية الســــعودية 
  وزارة الشئون البلدية والقروية

  

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 44من  44الصفحة 

 

 

... ..............قم .......... ر........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
قار ر العالقا ي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثما........./...../.....في

 المو حة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

 عقدال ذاوالمحددة أماكنها في   البلدية/الأرض المملوكة للأمانة و  : الموقع  
 .المو حة بياناتها أدنا  في وصف العقاررض الأ و  : العقار 

وقع المراد إقامته من قبل المستثمر على الم المجمع التجاري و  : المشروع
 أدنا . كما  و مو ح المحددة بياناته

 الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  ي : الجهات ذات العلاقة
ات لخدماتقدم  يالتنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو التالناحية 

 الأساسية للمشروع.
 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض و ى تشكل مستندات العقد:
 ها.كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقات .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و .3
تفيق االمراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتيى تقيديم العطياءات وقبيول العيرض والتيى  .4

 الطرفان على اعتبار ا  من مستندات العقد.
المادة 
 الثالثة

 وصف العقار :

 : ا يليه فيمالعقار الوارد بيانات لعقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثانيبموجب  ذا ا -
 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 الكروكي المرفق( حدود العقار: بحسب  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -
 :ب                         (   المساحة الإجمالية 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

ع مجميي وإدارة وتشييغيل أعييلا  لإنشيياءالمو ييحة بياناتييه  مار الموقييعرض ميين العقييد  ييو اسييتثغييال
 ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له. تجاري
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 مدة العقد : الخامسةالمادة 
تبدأ من تاريخ تسيلم المسيتثمر للعقيار  (    ب(   مدة العقد ب

اريخ ى الأكثير مين تيخيلال شيهر علي البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ من 
  توقيع العقد.

 
 

 فترة التجهيز والإنشاء : السادسةالمادة 
% 5للتجهيز والإنشياء، و يى تعيادل  (   ب(   يعطى المستثمر فترة ب

 .من العقد، و ى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف
المادة 

 السابعة
 السنويالإيجار  :

ريال فقيييييييييط(      ريال ب      للعقار لسنوياالإيجار 
دايية بداد ا فيى ويتم سداد إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أميا أجيور السينوات التاليية، فييتم سي

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،كل سنة، وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 بما يلى : يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب  ذا العقد
ة قبيل البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقالأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  .1

 البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
حسيب  توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة .3

 لجهات ذات العلاقة.تعليمات ا
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
علييى  البلدييية عليى اسيم الجهية الاستشييارية المكلفية بالإشيرافالأمانة/الحصيول عليى موافقية  .5

 ليها.تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذ  وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق ع
يرا يا  البلدية قبيل عميل أيية إ يافات أو تعيديلاتالأمانة/لى الموافقة الخطية من الحصول ع .6

  رورية للمشروع.
الرسيييوم والضيييرائب المتعلقييية بإنشييياء وتشيييغيل المشيييروع وتحميييل تكييياليف توصييييل  سيييداد .7

 .الخدمات للموقع
لبلدييية وميين الأمانة/اتشييغيل وصيييانة المشييروع وفقييا للشييروط والمواصييفات المحييددة ميين  .8

 ات ذات العلاقة.الجه
زارة والالتييزام بالاشييتراطات البلدييية والفنييية للمجمعييات والمراكييز التجارييية الصييادرة ميين  .9

 الشئون البلدية والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من  ذا العقد. .10

المادة 
 التاسعة

 الرقابة على تنفيذ العقد :

د. مدة العق فى الرقابة على المشروع فى أى وقت خلال للبلدية والجهات ذات العلاقة الحقللأمانة/
 لأول.ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف ا

المادة 
 العاشرة

 الالتزام بالنشاط المحدد :

ن  يذا مي الرابعيةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.

 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 
ن فقية خطيية ميعلى الغير، أو التنازل عن العقيد إلا بموا له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير 

 البلدية.الأمانة/ 
 الغرامات والجزاءات  :ة نيالثاالمادة 
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 عشر
شيروط بكراسية اللجزاءات الواردة حالة حدوي مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات وا يف

راء رقيم بلائحة الغرامات والجزاءات عن المخالفيات البلديية الصيادرة بقيرار مجليس اليوز المرفقة
وللأمانيية/   ييـ. 25/1/1423و ف فييى  /5367/4 ييـ والتعميييم الييوزارى رقييم 6/8/1422فييى  218

 ر الييواردةسييبة للمخالفييات غيييالبلديية الحييق فييي تقييدير الغرامية التييى تتناسييب مييع حجييم المخالفية بالن
 بلائحة الغرامات والجزاءات. 

 ثالثةالالمادة 
 عشر

 فسخ العقد :

 رر بسبب  الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 ذلك فى أى من الحالات التالية :

 .جهيز والإنشاء المسموا بهاإذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة الت .1
ً إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق علييه فيى العقيد، أو قيام بتيأجير الن .2  أو شياط كلييا

 ر  لتصيحيحالبلديية، وذليك بعيد إنيذاالأمانة/جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية مين 
 الو ع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطار  بالإنذار.

ً إ .3 مين  ذا تأخر فى تسديد الأجرة عين الميدة المحيددة ليه بعيد إنيذار ، ومضيى خمسية عشير يوميا
 تاريخ إخطار  بالإنذار.

شيوة ر يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غير  بطريق مباشر أو غير مباشر ف .4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يأحد مورف

و ا، أو ثبت إعسار ، أو صيدر أمير بو يعه تحيت الحراسية، إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه .5
 جرى حل الشركة وتصفيتها.

 .يذ العقدإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنف .6
 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

لتيأجير انتهياء ميدة الغاء العقد، قبل للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إللأمانة/يجوز 
ء ك، وانقضياأو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسيتثمر بيذل

 ثلاثة أشهر من تاريخ إشعار .
 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

 ى، وعليالبلديية للأمانة/ نتهاء مدة العقدالمنشلت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد ا تؤول ملكية
بكاملهيا،  ويتم الاستلام بعميل محضير تسيليم للمنشيلت والتجهييزاتالمستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 
 

ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

ر درة بيالأمم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصيافيما لم يرد فيه نص فى  ذا العقد تسرى أحكا
   ـ29/6/1441في  40152السامى رقم 

 السابعةالمادة 
 عشر

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف :

هية لم  يو الجن دييوان المظياا يتعلق بتنفيذ بنود  ذا العقد فيإفين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و
رف عشيير مييين التعليمييات التنفيذييية للائحيية التصييي الثييةالثالمختصيية بالفصييل فيييه بموجيييب المييادة 

  ـ.24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
 الثامنةالمادة 
 عشر

 شروط أخرى :
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..............................................................................................................

.. 
..............................................................................................................

............................... 
 

التاسعة المادة 
 عشر

:  

ن أالأول  يقيير الطرفييان أن العنييوان المو ييح بصييدر  ييذا العقييد،  ييو العنييوان الييذى يمكيين للطييرف
لثانى يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص  ذا العقد، ويكون الطرف ا

ل لطيرف الأوقد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغيير  ييتم إخطيار ا
 بخطاب مسجل.

  
 والله ولى التوفيق،،،

في ثانى واحتثلاي نسخ أصلية سلُمت منها نسخة للطرف ال حرر  ذا العقد بتاريخ   /   /        من
 الطرف الأول بنسختين.

    
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


